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Domovni rad - Pravidla pro uzivani bytu, spoleénych c¢asti a zarizeni domu

l.
Uzivani bytu
1. Pronajimatel je, pokud nebylo v najemni smlouvé dohodnuto jinak, povinen pfedat najemci
byt ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani. Pokud pronajimatel povéfi vykonem spravy domu
spravce, zastupuje jej spravce ve vykonu jeho prav a povinnosti dle povéfeni na zakladé plné moci.
S rozsahem pFenesenych prav a povinnosti na spravce musi pronajimatel najemce vhodnym
zpusobem seznamit

2. Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim
bytu.
3. Pronajimatel je povinen fadné zajistovat plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu

(dale jen poskytovana pinéni).

4. Najemce bytu a osoby, které s nim Ziji ve spole€né domacnosti, maji vedle prava uzivat byt
vcetné jeho pfislusenstvi a soucasti i pravo uzivat spole¢né prostory a zafizeni domu. S témito pravy
je spojeno rovnéz pravo pouzivat poskytovana pinéni.

5. Najemce je povinen uzivat byt v€éetné jeho pfislusenstvi a soucasti a spole€¢né prostory domu
véetné jejich pfisludenstvi zafizeni, a souc€asti fadné podle jejich uréeni, fadné uzivat poskytovana
pInéni a fadné pecovat o to, aby na majetku pronajimatele nevznikla $koda.

6. Najemce je povinen zejména dodrzovat klid a pofadek, nedopoustét se jednani porusujici
dobré mravy v domé a vyvarovat se jednani, které by branilo neruSenému vykonu prav spojenych s
uzivanim bytu ostatnich najemcu byt v domé.

7. Najemce bytu nesmi provadét stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény v byté bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svlj naklad. Je-li podle zvlastnich
predpist takové upravé nebo zméné tieba souhlas pfislusného organu nebo pravnické osoby, musi
si téZ vyzadat jejich souhlas. Jde zejména o zavadéni nebo zménu vodovodniho, elektrického,
plynového i jiného vedeni vysekavani otvoru, zazdivani nebo prorazeni oken, zasklivani balkénu,
pfemistovani dvefi, odstrafiovani nebo zfizovani pfi¢ek a podobné. Pronajimatel mlze zadat, aby
véci upravené bez jeho souhlasu byly uvedeny ve stanovené Ihiité do pavodniho stavu. Najemce bytu
odpovida za pfipadnou Skodu, kterd vznikne neodbornym provedenim zmén a Uprav. Zfizeni a
pfipojeni odbérného elektrického zafizeni je najemce povinen pfedem projednat s pronajimatelem a
prislusnym dodavatelem a uzavfit s nim smlouvu o odbéru elektrické energie a pfipojeni odbérného
zafizeni je najemce povinen pfedem projednat s pfislusnym energetickym podnikem. Souhlasu
pronajimatele v tomto pfipadé je tfeba jen tehdy, jestlize v domovnim objektu neni jesté elektfina nebo
plyn odebiram ani jednim opravnénym najemcem. Zfizovat rozhlasové a televizni antény (v€etné
satelitnich) a umistovat reklamni &i firemni Stitky a poutace na stfechach, balkonech nebo fasadé
muze najemce jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele, a to postupem s
pronajimatelem dohodnutym.

8. Pronajimatel je opravnén provadét stavebni Upravy bytu a jiné podstatné zmény v byté pouze
se souhlasem najemce. Tento souhlas Ize odepfit jen z vaznych davodu. Provadi-li pronajimatel
takové upravy na pfikaz pfisluSného organu statni spravy, je najemce povinen jejich provedeni
umoznit, jinak odpovida za 8kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

9. Najemce je povinen na zakladé zadosti pronajimatele bezodkladné zpfistupnit byt za ucelem
realizace oprav nebo udrzbovych rekonstrukénich praci a ucinit takova opatfeni, aby v pfipadé
naprosté nutnosti (napf. pfi porude vodovodniho potrubi nebo elektrického vedeni, pfi pozaru, povodni
nebo jiné Zivelné pohromé) mohl byt zejména pfi jeho delSi nepfitomnosti rychle vyrozumén tak, aby
mohl v co nejkratSi dobé zafidit zpfistupnéni bytu.
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10. Hodla-li najemce uzivat ¢ast bytu pro ucely podnikani je povinen k tomu pfedem pisemné
pozadat pronajimatele o souhlas. Pokud pronajimatel bude pisemné souhlasit, mGze vazat udéleni
souhlasu na splnéni urc€itych podminek.

11. Pronajaty byt nebo jeho ¢ast nemuize najemce prenechat jinému do podnajmu, pokud tak
ucini je smlouva o podnajmu neplatna.

12. Ustanoveni pfedchozich odstavcl se tykaji i vSech osob Zzijicich s najemcem ve spolecné
domacnosti €i osob spolubydlicich, které odvozuji své pravo v byté bydlet z prav najemce. Za pinéni
povinnosti vyplyvajici ze smlouvy o najmu odpovida vuci pronajimateli najemce jak za sebe, tak i za
né.

13. Pronajimani bytu nebo jeho cCasti a vykonavani podnikatelské cCinnosti v byté bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele jsou hrubym poruSenim povinnosti najemce
vyplyvajici z nadjemni smlouvy.

Il.

Udrzovaci povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen provadét na své naklady fadnou udrzbu a potfebné opravy domu a
bytu. Neni v8ak povinen provadét udrzbu a opravy, jejichz potfeba vznikla z pfi¢in, za néz odpovida
najemce bytu, nebo které je povinen provadét dle platnych pravnich predpisti anebo ujednani v
najemni smlouvé na své naklady najemce.

2. Nesplni-li pronajimatel svoji povinnost odstranit zavady branici fadnému uzivani bytu, nebo
jimiz je vykon prava najemce ohrozen, ma najemce pravo na po predchozim pisemném upozornéni
pronajimatele zavady odstranit v nezbytné mife a poZadovat od néj nahradu ucelné vynalozenych
nakladl. Pravo na nahradu musi uplatnit u pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu. Pravo
zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicl po odstranéni zavad. Najemce ma pravo na pfiméfenou
slevu z najemného, pokud pronajimatel pfes jeho upozornéni neodstrani v byté nebo v domé zavadu,
ktera podstatné nebo po deli dobu zhorsuje jejich uzivani. Pravo na pfiméfenou slevu z najemného
ma najemce i tehdy, jestlize nebyla poskytovana pinéni spojena s ngjmem, nebo byla poskytovana
vadné, a jestlize se v dlsledku toho uzivani bytu zhorsilo. Stejné pravo ma najemce, jestlize
stavebnimi upravami v domé se podstatné nebo po delSi dobu zhorSi podminky uzivani bytu nebo
domu. Najemce ma pravo na pfiméfenou slevu z Uhrady za pInéni spojena s najmem, pokud je
pronajimatel fadné a v€as neposkytuje. Pravo na slevu Je potfeba u pronajimatele uplatnit bez
zbyte¢ného odkladu, pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicl od vzniku naroku.

M.
Udrzovaci povinnosti najemce bytu

1. Najemci byt jsou povinni zajiStovat na své naklady fadné a v€asné provadéni drobnych
oprav v byté a vSechny prace spojené s obvyklym udrzovanim bytu a jeho pfislusenstvi a vybaveni.

2. Pokud nebylo v najemni smlouvé dohodnuto jinak, nejsou najemci bytd povinni hradit drobné
opravy a obvykle udrzovaci prace, jestlize jejich potfeba vznikla pfed prevzetim bytu. Drobnymi
opravami souvisejicimi s uzivanim bytu jsou opravy bytu, jeho pfisluSenstvi a vybaveni, véetné
vymény drobnych soucastek jednotlivych pfedmétu zafizeni nebo vybaveni bytu, uvedené v pfiloze k
narizeni vlady Cislo 308/2015 Sb., anebo u nichz naklad na jednu opravu nepfevysuje 1.000,- K&.

3. Najemce bytu je povinen na své naklady odstranit zavady a poskozeni, které zpusobil v byté
nebo domé sam, nebo je zpUsobily osoby, které s nim bydli anebo tyto Skody pronajimateli v pIné vysSi
uhradit.

4, Najemce bytu je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav

v byté, které ma nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla.
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5. Nepostara-li se najemce o v€asné provedeni drobnych oprav a béznou udrzbu bytu, ma
pronajimatel pravo tak ucinit po pfedchozim upozornéni najemce na svuj naklad sam a pozadovat od
néj nahradu.

V.

Uzivani spoleénych prostor a zafizeni

1. Umistovani jakychkoliv pfedméti nepatficich k vybaveni domu ve spole€nych prostorach
domu neni dovoleno. Dale je tfeba udrzovat volné unikové cesty, neskladovat ve spole¢nych
prostorach domu zadné predméty, neparkovat kola apod. Je tfeba udrzovat dostupné veskeré
prostfedky pozarni ochrany, kterymi je dim vybaven. Zejména se jedna o hasici pfistroje a hydrantove
systéemy.

2. Protipozarni a dvefe vybavené samozaviraCem, zejména na schodistich a v komunikacnich
prostorach, nebo pozarni dvefe mezi pozarnimi useky musi byt neustale uzavieny. Jakékoliv
blokovani v oteviené poloze je nepfipustné, nebezpelné a protizakonné.

3. Pfi uzivani spole€nych prostor, zafizeni a vybaveni domu jsou najemci bytd povinni plnit
povinnosti ulozené pronajimateli jako vlastnikovi domu na zakladé pravnich predpist na Useku
hygieny a bezpec€nosti prace a plnit povinnosti vyplyvajici z pravnich pfedpistl v oblasti pozarni
ochrany.

4. Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu uréenych a takovym zplsobem, aby
byla zachovana co nejvétsi Cistota.
V.

Zajisténi poradku a cistoty v domé

1. Pronajimatel je povinen zajistit pofadek a Cistotu ve spoleénych prostorach domu a jeho okoli.
Zajistuje zejména:

- myti a stirani schod(l a chodeb, udrzovani Cistoty ve spolecnych prostorach, zabradli, osvétlovaci
zafizeni, vchodovych dvefi,

- osvétlovani schodisté, chodeb a jinych obecné pristupnych prostort v domé,

- dohlizeni na spole¢na zafizeni domu,

- dozor nad provadénim femesinych a jinych praci objednanych pronajimatelem

- pInéni povinnosti uloZzenych pronajimateli (vlastnikovi) obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy anebo
pfislusnymi organy statni spravy,

- Cisténi chodniku pfilehlych nemovitosti, cest vedoucich od ulice ke vchodu do domu a ke spoleénym
prostoram a zafizeni domu, odstrafiovani snéhu a naledi a popf. posypani zdrshujicim materialem.

2. Zpusobi-li mimorfadné znecisténi spoleCnych prostor nebo chodniku najemce bytu, jina
zjisténa osoba, nebo jimi chované zvife, jsou povinni znecisténi neprodlené odstranit, jinak  bude
odstranéno na jejich naklad.

VI

Informacni zafizeni v domé

1. Vyvésky, napisy a jiné informacni zafizeni (napf. reklamy) mohou byt umistény na domech
a v domé jen s predchozim souhlasem pronajimatele, tento souhlas nenahrazuje povoleni
prislusného organu statni spravy, je-li ho tfeba.

2. Jakmile pravo na umisténi informaéniho zafizeni zanikne, odstrani jeho dosavadni uzivatel
toto zafizeni a uvede svym nakladem vSe do plvodniho stavu.

3. Pronajimatel je povinen kazdy objekt oznacit orientaCnim Cislem, pronajimatelem (spravy

domu) a jeho adresy, adresu a telefon firmy zajiStujici 24 hodinovy servis, jména osoby provadéjicich
uklid domu a pfilehlych nemovitosti a ¢isténi chodniku.
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4, Najemci bytl a nebytovych mistnosti jsou povinni v blizkosti zvonku do bytu vyznacit své
jméno. Zvonkoveé tablo u vchodu do domu je pfedmétem udrzby pronajimatele, ozna&eni prislusného
zvonku je povinnosti najemce.

5. Uzivatelé nebytovych prostor, které jsou v jejich vyhradnim uzivani, jsou z pozarnich divodu
povinni opatfit vchody svym jménem, aby bylo zfejmé, kdo uvedeny prostor uziva.

6. Pronajimatel umisti na viditelném misté vefejnou tabuli, na které budou najemci informovani
0 spojeni na spravce, policii, hasice, Iékafe, Uklid, havarijni poruchovou sluzbu vytaha, elektro,
vodovodu. Pronajimatel je také povinen na této tabuli uvefejnit vSechna dulezita oznameni o
opatfenich tykajicich se udrzby a uzivani bytu, spole€nych prostorl a zafizeni domu. O vefejnou tabuli
pecuje povéfeny pracovnik pronajimatele.

Vi

Ostatni zarizeni v domé

1. K hlavnim uzavérim vody a plynu, kanalizaénim ¢isticim vstupim a jinym podobnym
zafizenim, pokud jsou ve spoleénych prostorach musi byt zajitén volny pfistup, jsou-li tato zafizeni
v mistnosti najemce, musi byt u€inéna takova opatieni, aby k nim byl pfistup v pfipadé nutnosti i za
nepfitomnosti najemce.

2. Osoba, ktera uzaviela domovni uzavéry vody, plynu a podobné&, musi zajistit, aby jejich
zavieni a opétovné otevieni bylo v§em uzivatelim v€as oznameno.

VI
Klice a jejich uzivani
1. Kazdy najemce ma pravo na dva Cipy od hlavnich vstupnich dvefi do domu a dva kli¢e od

bytu a ke kazdym dvefim k prostoram, které muze uzivat. O dalSi kli¢e ¢i Cipy mize najemce pozadat
povéreného spravce.

2. KliCe od uzamykatelnych spoleCnych prostor vdomé, od mistnosti, kde jsou domovni
uzavéry vodovodu a plynu a od strojovny vytahu jsou ulozeny na misté k tomu uréeném. Misto, kde
jsou kli¢e ulozeny, a jméno osoby odpovédné za ulozeni kli€d musi byt uvedeno na orientaéni nebo
verejné tabuli.

3. Najemce bytu je povinen po zaniku najmu odevzdat pronajimateli vSechny kli¢e, které ma k
zamkum v domé bez nahrady.
IX

Otevirani a uzavirani domu

1. Najemni dim bude uzavfen trvale, budou-li od domovnich dvefi zvonky do bytd vSech
zajemcU a nebrani-li trvalé uzavieni domu posté nebo jinym organim pfi vykonu jejich povinnosti.
V dobé&, kdy ma dum byt uzavien, musi byt uzavieny vSechny vchody.

2. Pronajimatel je povinen zajistit, aby byl na pozadani umoznén opravnénym osobam pfistup
do domu i v dobé, kdy je uzavren.
X.
Osvétleni domu

1. Pronajimatel je povinen zajistit hospodarné osvétleni vdech do vchodu, schodll a verejné
pfistupnych chodeb v domé a také pfistup k domu, pokud je to nezbytné a to podle potfeby tak, aby
byla zajiSténa bezpecnost osob.

2. V pfipadé poruchy v dodavce nebo rozvodu elektrického proudu se pronajimatel postara
neprodlené o nouzové osvétleni chodeb, schodd a vchodu do domu.
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Xl
Sklepy
1. Pokud je sklep nebo sklepni koje souc€asti ngjemni smlouvy k bytu musi byt najemci volné
pfistupna a musi byt umoznéno jeho uzamdceni.
2. Jsou-li v koji ukladany téz potraviny, ucini najemce opatieni, aby ulozené potraviny nebyly
zdrojem rozsifovani hmyzu a hlodavc.
3. Skladovani hoflavych latek, koufeni a uzivani otevieného ohné ve sklepé zakazano.
4, V dobé mrazi musi byt sklepni okénka dobfe uzaviena.
Xl
Kolarny
1. Kolarny budou uzivany k uéelm, pro které jsou uréeny a nevznikla v nich skladisté

neporadku a odloZzenych véci. Aby fadneé slouzily vSem opravnénym obyvatelim domd Na Lukach
- Kola umistujte pouze do stojant k tomu uréenym.

- Sva kola zamykejte vlastnimi zamky ke konstrukci.

- Udrzujte pofadek a Cistotu v kolarné i okolo ni.

- V této kolarné se nesmi skladovat nepojizdna kola, dale cyklistické vybaveni, dily kol — nahradni
kola, ramy, soucastky apod.

- Dbejte na bezpeénost svou i ostatnich osob. Pfedchazejte vzniku urazd.

- Komunikaéni prostory udrzujte vzdy trvale volné a bez prekazek.

2. Zakazani ¢innosti v prostorach kolarny

- Opirat kola o zed a jiné ulozené pfedméty.

- Koufit a pouZzivat otevieny ohen.

- Pozivat alkoholické napoje nebo jiné omamné latky.

- Zameérné poskozovat zafizeni a vybaveni kolarny.

- PfinasSet a pouzivat pfedméty nebezpecné Zivotu a zdravi a pfedméty, které nesouvisi s provozem
kolarny.

3. Za kola umisténa v prostoru kolarny nenese majitel nemovitosti zadnou odpovédnost

Xl

Vyvésovani pradla, umistovani predmétu do oken a na balkéony

1. V oknech a na balkonech se nesmi vyvéSovat a vykladat pradlo, pefiny a jiné pfedméty ani
instalovat ramcové konstrukce na véseni pradla apod. Vyjimku mlze v odlivodnénych pfipadech
udélit pfisludny organ statni spravy na navrh pronajimatele. Pfedméty nedisté, nevzhledné nebo
zapachajici neni dovoleno vyvéSovat a vykladat ani v ostatnich oknech a na balkonech. Je tfeba dbat,
aby voda z pradla nestékala na okna ¢i balkony jinych najemcl a aby vyvéSené véci nastinily i okna
jinych najemca.

2. Pfedméty (napf. kvétiny) v oknech na balkonech a podobné& musi byt zabezpeceny proti
padu. Pfi zalévani je tfeba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi a balkony ¢i lodzie v
nizsich patrech.

3. Instalace krmitek, ptacich budek, antén a obdobich pfedmétu je zakazano.

XIV
Klepani a ¢isténi
1. Vyklepavat a vytfepavat jakékoliv pfedméty na vefejnych prostranstvich arealu je dovoleno
pouze na mistech k tomu uréenych. Znecistény prostor musi najemce bytu uvést do poradku.
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2. Na balkonech je pfipustné pouze klepani a kartaCovani $atu, nikoliv vSak tehdy, jde-li o
balkon nad prachodem uzivanym vefejnosti.

3. Na chodbach, schodistich a v oknech neni dovoleno Eistit obuv, Satstvo, kola, ko€arky a jiné
predméty.
XV

Domaci zvirata

1. V zajmu ochrany zivota a zdravi, zachovani Cistoty a pofadku v domé&, bezpecného a
klidného obCanského souziti je chovatel zvife povinen zejména

- zamezit volnému pobihani nebo nekontrolovatelnému pohybu zvifete ve spoleCnych prostorach
domu a v arealu,

- dbat, aby se zvife neznecistovalo spole¢né prostory domu a venkovni okoli dom( a arealu,

- disledné dbat na dodrzovani hygienickych pravidel, Cistotu, bezpecnost ostatnich najemcl a
pecovat o to aby chov zvifete nedaval podmét naruSeni pravidel souziti v domé,

- zajistit, aby chované zvife neobtézovalo sousedy nadmérnym hlukem, &i jinym zplsobem.

2. Pokud najemce hodla v byté chovat exotické zvife, které by mohlo ohrozit Zivot nebo zdravi
ostatnich najemcu je tuto skute€nost povinen neprodlené pisemné oznamit pronajimateli a projednat
s nim podminky pro zajisténi bezpecnosti najemcul ostatnich bytd. V pfipadé, Ze pronajimatel sezna,
ze by nebylo mozné v danych podminkach bezpecénost ostatnich najemct dostateéné zaijistit, nemusi
pronajimatel k chovani zvifete dat souhlas. Chovani nebezpeéného zvifete bez pisemného souhlasu
pronajimatele bude povazovano za hrubé poruseni najemni smlouvy.

3. DalSi ustanoveni o chovu zvifat stanovuji zvlastni pfredpisy obecné povahy.
XVI
Klid vdomé
1. Najemci bytl jsou povinni u€init vhodna opatfeni a trvale se chovat tak, aby sami ani osoby,

které s nimi bydli nebo je navstévuji, ani zvifata jimi chovana bez opravnéného dlivodu neobtézovali
sousedy nadmérnym hlukem.

2. V dobé nocniho klidu, to je od 22:00 do 6:00, je nutno zabranit jakémukoli jinému hluku. V
této dobé& neni vubec dovoleno hrat na hudebni nastroje, zpivat, hlu¢né se bavit, pouzivat vysavace,
prachu, pracky a jiné hlu€né pfistroje a vykonavat jakoukoliv €innost plsobici hluk. Rovnéz je tfeba
zejména v dobé nocniho klidu ztlumit rozhlasové a televizni pfijimace gramofony apod., aby hluk
nepronikal do okoli. Na upozornéni najemcu, pracujicich v no€nich sménach anebo najemct, v jejich
domacnostech spolu s nimi ziji déti ve véku do tfi let, jsou povinni najemci ostatnich bytd omezit hluk
v okoli jejich bytl i ve dne.
XVII

Spory

1. Dojde-li ke sporu ve vySe upravenych vztazich, bude jej feSit pravni zastupce majitele domu
dle pfislusnych ustanoveni obfanského zakoniku a najemni smlouvy, pokud neni stanovena
prislusnost feSeni soudu €i jinému organu.

2. Opakované porusSeni povinnosti najemce je poruSenim najemni smlouvy, a to zvlast
zavaznym zpusobem a dava pronajimatel moznost najem bytu vypovédét.

Poznamka:

Prava a povinnosti pronajimatele uvedené v téchto ,Pravidlech® se v rozsahu vymezeném v najemni
smlouve, jeji pfiloze nebo v pisemném oznameni najemcum v pribéhu najmu vztahuji na pFislusného
spravce domu zplnomocnéného pronajimatelem.
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